
UchwalaNr 13/2025

Zarzadu Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o. o. w Busku-Zdroju
z d n i a 04.12.2025 r.

W sprawie : aktualizacji regulaminu rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do lokali
mieszkalnych w budynku gminnym przy ul . Bohaterow Warszawy 67 B w Busku-Zdroju

Zarzad Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o. w Busku- Zdroju dziaiaj^c
na podstawie § 3 ust. 5 pkt 9 Regulaminu Zarzadu, uchwala co nastepuje :

§1

W zwi^zku z wymiana_ cieptomierzy i montazem cieplomierzy z radiowym odczytem w budynku
mieszkalnym przy ul. Bohaterow Warszawy G7 B wprowadza sie_ regulamin rozliczania kosztow
dostawy energii cieplnej .

§2

Traci moc Uchwala Zarzadu Nr 17/2019 z dn i a 07.10.2019 r.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj^cia .

Otrzymuia :

TiM, ZB , ZK

Pod wzgl^dem formiihio-



R E G U L A M I N

Rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych

w budynku gminnym przy ul. Bohaterow Warszawy 67B w Busku-

Zclroju

Podstawv prawne:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne ( tekst jednolity: Dz. U. z
2024 r. poz. 266; ze zm.) .
2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednoiity Dz. U. z 2021
r. poz. 1048 ) .
3. ROZPORZADZENIE MINISTRA KLIMATU z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeh z tytulu
zaopatrzenia w cieplo (Dz. U. z 2020 r. poz. 718; ze zm.).
4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkowTechnicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225; ze zm.)

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu okreslaj^ zasady indywidualnego rozliczenia
kosztow wytworzenia ciepla dla potrzeb centrainego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynkach wyposazonych w indywidualne stacje
mieszkaniowe przy zastosowaniu metody wykorzystuja_cej wskazania logoterm.,

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja;
1. Lokaf - lokal mieszkalny

2.Uzytkownik lokalu - najemca lokalu, osoba(y) uzytkuj^ca(e) lokal bez tytulu
prawnego.
3. Dostawca - dostawcagazu.

4. Zarza_clca - podmiot, ktoremu na podstawie stosownego dokumentu powierzono
zarza_dzanie lokaiami mieszkalnymi (Miejskie Przedsi^biorstwo Gospodarki

Komunalnej Sp. z. o. o. w Busku-Zdroju).
5. Sezon grzewczy - okres, w ktorym cieplo dostarczane jest do budynkow.

6. Okres rozliczeniowy — okres okreslony datami, pomi^dzy jednym i drugim
rozliczeniem.



7. Koszty calkowite - catosc kosztow zwiazana z zakupem gazu i jego

rozliczeniem.
Skladaja_si§ na nie: koszty zakupu gazu i koszty rozliczenia.

8. Koszty zakupu gazu - naleznosc, ktora, Zarzadca zobowiazany jest zapiacic

dostawcy paliwa gazowego.

9. Koszty"rozliczenia - naleznosc, ktora^ uzytkownik lokalu zobowiazany jest

zapiacic firmie rozliczeniowej.

10. Logotermy, indywidualna stacja mieszkaniowa - urzadzenia

zapewniaj^ce dostawe energii cieplnej na cele ogrzewania 1 przygotowania ciepJej
wody uzytkowej dla poszczegolnych lokali.

11. C. O. -centralne ogrzewanie.

12. C. W. U. — ciepla woda uzytkowa.

§3

1. Za powierzchni? ogrzewan^ centralnie uwaza sie powierzchni? uzytkow^
pomieszczeh, w ktorych zainstalowane s^ grzejniki C. O. oraz powierzchni?
uzytkow^ pomieszczen nie posiadaj^cych grzejnikow, a wchodzqcych w skJad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych ( np. przedpokoj, lazienka) i ogrzewanych posrednio
cieptem sa_siednich pomieszczeh.
2. Nie wlicza si? do powierzchni ogrzewanej centralnie powierzchni balkonow, loggii i
tarasow. Nie wlicza si^ do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic przynaleznych
do lokali, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacj? centralnego ogrzewania.

§4

1. Na koszt wytworzenia ciepla sklada sie koszt zakupu gazu oraz koszt utrzymania
kotlowni.
2. Na koszt zakupu gazu skladaja. si?:
a) oplata abonamentowa ( handlowa) ( w zl/punkt pomiarowy x 12 m-cy) - oplata
stala b) oplata za paliwo gazowe ( w zi/MWh x ilosc m-cy sezonu grzewczego) -
oplatazmienna
c) oplata sieciowa stafa
d) oplata sieciowa zmienna

§5

Obsluga systemu indywidualnego rozliczenia kosztow ciepla dokonuje
specjalistyczna firma na podstawie umowy zawartej z odbiorcc\



ODCZYTY URZ/\DZEN POMIAROWYCH

§ 6

1. Pierwszy okres rozliczeniowy trwa od 01.01.2026r. - 30.06.2026r.
2. Poczatek nowego okresu rozliczeniowego nastepuje w dniu nastepnym po
zakoriczeniu okresu poprzedniego.

§ 7

1. Odczyty urzadzeh pomiarowych ( cieplomierzy i wodomierzy) dokonywane sq w
ciagu ustalonych 7 dni, ktore przypadac muszq po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.
2. Termin odczytu jest podawany kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikow lokali z
wyprzedzeniem 7- dniowym poprzez zamieszczenie stosownego ogloszenia na
tablicach ogloszeniowych w budynku.
3. Odczyt wskazah cieplomierzy wykonywany jest zdalnie droga^ radiowa_.

§ 8

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu dotychczasowy uzytkownik zobowiazany
jest zgtosic do Zarz^dcy termin opuszczenia lokalu celem uzgodnienia terminu
dokonania odczytu posredniego urzqdzeh pomiarowych.
2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym rozliczenie
nastapi proporcjonalnie do okresu zajmowania lokalu i zgodnie z odczytem na dzieh
opuszczenia lokalu.

ZASADY ROZL1CZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO

OGRZEWAN1A

§9
Rozliczenie kosztow dostawy ciepla, polega na:
1. Obliczeniu kosztow dostarczonego ciepta do poszczegolnych .lokali na podstawie
wskazah urzadzeh pomiarowych,
2. Zbilansowanych wyznaczonych dla poszczegolnych lokali kosztow energii cieplnej
i sumy zaliczek wniesionych przez uzytkownikow lokali w danym okresie
rozliczeniowym,
3. Wyliczeniu kwoty zwrotu lub doplaty indywidualnie dla kazdego uzytkownika
iokalu,
4. Ustaleniu stawki przedplaty jednostkowej w lokalu w zi/m2/m-c na kolejny okres
rozliczeniowy w oparciu o zuzycie ciepla za ostatni okres.



§10
1. Rozliczeniu podlegaja_ koszty dostawy paliwa gazowego do budynku okreslane na
podstawie faktur Dostawcy oraz koszty utrzymania kotlowni.
2. Zuzycie 'ciepla okreslone dla kazdego lokalu na podstawie cieplomierza
mieszkaniowego rozdzielone zostaje na cieplo zuzyte na cele ogrzewania lokalu oraz
ciepto zuzyte na przygotowanie cieplej wody uzytkowej. Udzial ciepla zuzytego na
przygotowanie cieplej wody wyznaczony zostaje metoda^ szacunkowa,
uwzgledniaja_ca_ przecietny udzial zuzycia cieplej wody w f^cznym zuzyciu wody w
lokalu przy wykorzystaniu wskazari wodomierza mieszkaniowego. Przyjmuje sie, ze
udzial ten wynosi 38 %.
3. Rozliczenie kosztow zakupu gazu dla budynku lub grupy budynkow na
poszczegolne lokale nast^puja_wg nastepujqcej zasady:
a) La^czne koszty oplat stalych dostawcy gazu na budynek lub grupe. budynkow
powi^kszonych o rozni§ wskazan pomi^dzy zbiorczym zuzyciem ciepla ( wyliczonym
na podstawie wskazan licznika 'gazu) , a sum^ cieplomierzy indywidualnych,
rozliczone zostaj^ na poszczegolne lokale proporcjonalnie wg przypisanej lokalom
powierzchni ogrzewane] centralnie.
b) Calkowite koszty zakupu gazu w budynku lub grupie budynkow pomniejszone o

koszty okreslone w punkcie ,,a" podzielone zostanq na koszty gazu na cele
ogrzewania oraz koszty gazu na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej. Podzial
ten wyznacza si§ w oparciu o metode okreslona_ w punkcie 3.
c) t^czne koszty gazu na cele ogrzewania przypadaj^ce na budynek lub grupe

budynkow rozdzielone zostaj^ na poszczegolne lokale proporcjonalnie do wskazan
ciepiomierzy mieszkaniowych pomniejszonych o szacowane zuzycie ciepla w lokalu,
zuzytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowej okreslone zgodnie z punktem 3,
d) Przy okresleniu kosztu ciepfa w lokalu, zuzytego na cele ogrzewania o ktorym
mowa w punkcie ,,c" stosuje si§ wspolczynniki korekcyjne lokalowe uwzgledniajXce
zroznicowane straty ciepla lokali, wynikaj^ce z ich usytuowania w bryle budynku.
Wyznaczone sq one na podstawie obliczeniowych strat ciepla, okreslonych na
podstawie istnieja^cej dokumentacji technicznej budynku. Wielkosc wspolczynnikow
korekcyjnych ustala firma rozliczeniowa w porozumieniu z Zarz^dc^.
e) t-^czne koszty gazu na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej przypadaj^ce

na budynek lub grup§ budynkow rozliczone zostaja^ na poszczegolne lokale
proporcjonalnie do wskazan cieplomierzy mieszkaniowych pomniejszonych o zuzycie
ciepla zuzytego na cele ogrzewania lokaiu okreslone zgodnie z pkt. 3.
5. Na calkowity koszt ciepla w lokalu sklada sie przypadaja.cy na ten lokal koszt z
tytulu oplat stalych, koszt ciepla na cele ogrzewania oraz koszt ciepla na cefe
przygotowania cieplej wody uzytkowej.

§ 11
1. Za mieszkania nieopomiarowane uwaza si§ mieszkania nie wyposazone w
indywidualny cieplomierz mieszkaniowy.
2. Koszt ogrzewania lokali nieopomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym
okresla sie na poziomie maksymalnego zuzycia ciepla na cele ogrzewania w
przeliczeniu najednostke powierzchni sposrod pozostalych opomiarowanych lokali w
budynku lub grupie budynkow, rozliczanych na podstawie wskazan cieplomierza
mieszkaniowego.

§12
1. Zarz^dca ma prawo do kontroli poprawnosci zamocowania i funkcjonowania
urza_dzeh pomiarowych. Na te okolicznosc sporza_dzany jest protokol kontroli



podpisany przez uzytkownika lokalu oraz przedstawicieli Zarza_dcy lub firmy
rozliczeniowej.
2. W przypadku gdy uzytkownik:
a) dokona ingerencji w urz^dzenia stuzace indywidualnemu rozliczeniu kosztow
ciepta
w celu zafalszowania pomiarow lub wskazan ( np. naruszenie piomb, usytuowania
urza_dzen, uszkodzeniaurzadzen ,
b) dokona jakiejkolwiek samowolnej ingerencji w instalacj^ C. O., okreslonej w § 18
ust. 2 bez zgody Zarz^dcy i dopusci si$ tym samym do zachowania sprzecznego z
regulaminem rozliczania kosztow energii cieplnej, ustawa_ Prawo Energetyczne,
przepisami wykonawczymi do ustawy Prawo Budowlane oraz zasadami wspolzycia

spolecznego obowiazuja_cymi uzytkownikow lokali, wnosi do Zarzajdcy
odszkodowanie. Odszkodowanie obejmuje poniesion^ szkode^ oraz utracone korzysci
jakie zostalyby osia_gni^te postanowieniami niniejszego regulaminu, gdyby nie
nasta_pilo jego naruszenie skutkufece zakloceniem racjonalnego i
energooszcz^dnego zachowania si§ odbiorcow ciepla. Odszkodowanie wnoszone
jest za caly rozliczany okres. Jego wysokosc ustala si^ dla catego lokalu zgodnie z
zapisami § 11 ust. 2 i przypada w catosci pozostalym odbiorcom ciepla rozliczanej
nieruchomosci.
3. W przypadku gdy prawidlowy odczyt cieplomierza mieszkaniowego b^dzie
niemozliwy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu ( samoistne uszkodzenie
b^dz wada ciepiomierzajtp.) przy wykluczeniu uszkodzenia celowego mog^cego
miec wplyw na odczyt, rozliczenie kosztow ogrzewania w przedmiotowym lokalu
dokonane zostanie wg poprzedniego zuzycia ciepla w lokaiu w poprzednim okresie
rozliczeniowym bqdz wg sredniego zuzycia ciep(a w budynku.
4. Koszt ciepla zuzytego na przygotowanie cieple] wody uzytkowej w lokalu
nieopomiarowanym wyznacza si^ na podstawie wskazan wodomierza wg metody
okreslonej w § 10 punkt 3.
5. Zuzycie wody w lokalach nie wyposazonych w wodomierze lub w lokalach, w
ktorych nie jest mozliwe okreslenie zuzycia wody na podstawie wskazan wodomierza
( uszkodzenie urza_dzenia, zerwanie plomb, upiyw waznosci legalizacji), przyjmuje si^
wg zasad dotycz^cych rozliczenia kosztow dostawy wody.

§13
1. Uzytkownik lokalu obowia_zany jest wnosic miesi^cznie zaliczki na poczet kosztow
ciepla na cele ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej.
2. Oplata zaliczkowa z tytutu kosztow ciepla przypadaja_ca na lokal stanowi iloczyn
przewidywanego kosztu zuzycia ciepla na 1 m2 i powierzchni uzytkowej lokalu.
3. Wysokosc zaliczki na poczet kosztow ciepla dla budynku ustala Zarzqxica w
oparciu o prognozowane koszty na dany okres.
4. Wysokosc zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.
Zmiana wysokosci zaliczki moze nasta_pic w przypadku zmiany cen energii oraz
niekorzystnych warunkow atmosferycznych.

§ 14

1. Rozliczenie kosztow ciepla winno nasta_pic przed uplywem 3- miesi^cy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.
2. Uzytkownicy lokali otrzymujajmienne rozliczenie kosztow ciepla.
3. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nasta_pi nadplata, zaliczana jest
ona na poczet biez^cych oplat miesi^cznych za korzystanie z lokalu.



4. Jezeli suma wplaconych zaliczek miesi^cznych nie pokryje naleznosci
wynikaja_cych z rozliczenia, roznic§ uzytkownik lokalu uiszcza w najbiizszych
terminach oplat za uzytkowanie lokalu, nie pozniej jednak niz w cia_gu 30 dni od daty
dor^czenia rozliczenia.
5. W przypadku posiadania jakichkolwiek zobowi^zah finansowych wobec Zarza_dcy,
nadwyzka wynikaja^ca z rozliczenia zostanie zaliczona w pierwszej kolejnosci na
poczet tych zobowia.zari.

§15
Odwolanie dotycz^ce rozliczenia kosztow ciepla nalezy skladac pisernnie u Zarza_dcy
w terminie 14- dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie
b^da, uwzgl^dniane. Zarzqdca udzieli odpowiedzi w oparciu o opini? merytoryczn^
specjalistycznej firmy dokonujXcej rozliczeri w terminie 4- tygodni od terminu
wplyni^cia odwolania.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do niezwJocznego powiadomienia Zarz^dcy o
dostrzezonych uszkodzeniach cieplomierzy mieszkaniowych, wodomierzy, plomb itp.

§17

Uzytkownik lokalu ponosi koszty serwisu cieplomierzy i wodomierzy mieszkaniowych
oraz koszty zwiazane z indywidualnym rozilczeniem kosztow ciepla.

§ 18

1. Za uszkodzenia instalacji rozprowadzajacej ciepto oraz uszkodzenia urzajdzeh
pomiarowych, ktore powstaly z winy uzytkownika lokalu odpowiada uzytkownik tego
lokalu.
2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikow lokali w instalacj§ C.
O. lub C. W. U. , a w szczegolnosci:
a) Montaz dodatkowych grzejnikow lub dokiadanie elementow grzejnych do

istnieja_cych grzejnikow,
b) Wymiana istniej^cych grzejnikow bez zgody Zarz^dcy,
c) Wymiana zaworow przygrzejnikowych bez zgody Zarza_dcy,
d) Montaz zaworow termostatycznych bez zgody Zarz^dcy,
e) Zmiana nastaw wst^pnych zaworow, usuni^cie lub powi^kszenie kryzy,
f) Demontaz grzejnikow,
g) Ingerencja w indywidualne stacje mieszkaniowe - logotermy,
h) Samowolne spuszczenie wody z instalacji C. O. - odwadnianie i napeJnianie

instalacji.
3. Uzytkownik lokalu obowi^zany jest bezzwlocznie powiadomic Zarza_dc§ o kazdym
uszkodzeniu instalacji C. O. lub C. W. U. wewnafrz lokalu.
4. Wszelkie zmiany w obrejbie mieszkaniowej instaiacji C. O. lub C. W. U. , o ktorych
mowa w pkt. 2 dokonane przez uzytkownika lokalu samowolnie, bez porozumienia i
zgody Zarza.dcy skutkuja_ rozliczeniem lokalu wg zasad okreslonych w § 12 ust. 2.



5. Za wszelkie uszkodzenia i dzialania, o ktorych mowa w § 18 pkt. 2 uzytkownik
lokalu ponosi odpowiedzialnosc finansowa_. Uzytkownik lokalu zostanie obcia.zony
kosztami :
a) Usuniecia przez Zarza_dc§ skutkow samowolnej ingerencji w instalacj^ C. O. lub

c. w. u.,
b) Naprawy lub wymiany urzadzeri zainstalowanych na instalacji C. O. lub C. VV. U.
c) Samowolnego spuszczenia lub opuszczenia wody z instalacji C. O. / na podstawie

faktur wystawionych przez Dostawc^/,
d) Naprawienie szkod w imieniu wlasciciela budynku lub w imieniu osob trzecich

niezaleznie od wlasnej odpowiedzialnosci cywitnej i karnej z tytulu spowodowania
i wyrz^dzenia szkod.

s /AK/.ADL1


