Uchwala Nr 1%/2019
Zarzadu Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej

Sp. z 0. 0. w Busku-Zdroju
z dnia 07.10.2019 1.

W sprawie : wprowadzenia regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali
mieszkalnych w budynku gminnym przy ul. Bohater6w Warszawy 67 B
w Busku-Zdroju

uchwala sie co nastepuje :

§1

Wprowadza sie Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych
w budynku Gminy przy ul. Bohateréw Warszawy 67 B , ktdry jest zarzadzany przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o. 0. w Busku-Zdroju .

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 7 pazdziernika 2019 .

Otrzymujq :

IMyZB: REZ.ES ! ":""

y b7

[o] KryczKa




REGULAMIN

Rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych
w budynku gminnym przy ul. Bohateréw Warszawy 67B w Busku- Zdroju

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U. Nr 89
poz. 625 z 2006r. z pézn. zmianami).

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasno$ci lokali (tekst ujednolicony: Dziennik
Ustaw z 2000 r. Nr 80, poz. 903 (tekst jednolity) Dziennik Ustaw z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492

3. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 lipca 2004r w sprawie
szczegOtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczefl w obrocie cieptem
(DZ.U. z2010r. Nr 194 poz. 1291 z p6éZn. zmianami )

4. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz.
690 z 2002r., z pdZn. zmianami).

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu okre$lajg zasady indywidualnego rozliczenia
kosztow wytworzenia ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej] wody uzytkowej w budynkach wyposazonych w indywidualne stacje
mieszkaniowe przy zastosowaniu metody wykorzystujgcej wskazania logoterm.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajq:

1. Lokal - lokal mieszkalny.

2. Uzytkownik lokalu - najemca lokalu, osoba(y) uzytkujgca(e) lokal bez tytulu
prawnego.

3. Dostaweca - dostawca gazu.

4. Zarzadca — podmiot, ktéremu na podstawie stosownego dokumentu powierzono
zarzgdzanie lokalami mieszkalnymi (Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. w Busku- Zdroju)

6. Sezon grzewczy - okres, w ktérym ciepto dostarczane jest do budynkow.

7.0kres rozliczenmiowy - okres okreSlony datami, pomiedzy jednym, i drugim
rozliczeniem.

8. Koszty calkowite — cato$¢ kosztéw zwigzana z zakupem gazu i jego rozliczeniem.
Sktadajg sie na nie: koszty zakupu gazu i koszty rozliczenia.

9. Koszty zakupu gazu —nalezno$¢, ktérg Zarzadca zobowigzany jest zaptaci¢ dostawcy
paliwa gazowego.

10.Koszty rozliczenia- nalezno$c¢, ktéra uzytkownik lokalu zobowigzany jest zaptaciC
firmie rozliczeniowe].




11.Logotermy, indywidualna stacja mieszkaniowa — urzgdzenia zapewniajgce dostawe
energii cieplnej na cele ogrzewania i przygotowania cieple] wody uZytkowej dla
poszczegdlinych lokali.

12. C.O. - centralne ogrzewanie.

13. C.W.U.- ciepta woda uzytkowa.

§3

—
.

Za powilerzchni€ ogrzewang centralnie uwaza si€ powierzchni€ uZytkowg
pomieszczen, w ktérych zainstalowane s grzejniki C.O. oraz powierzchnie uzytkowsg
pomieszczenn nie posiadajgcych grzejnikéw a wchodzacych w  skiad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych ( np. przedpokdj, tazienka ) i ogrzewanych po$rednio
cieplem sgsiadujgcych pomieszczen.

. Nie wlicza sie¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie powierzchni balkonow, loggii
i taraséw. Nie wlicza si€ do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic przynaleznych
do lokali, jezeli piwnica nie wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania.
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§4

1. Na koszt wytworzenia ciepta sktada sie¢ koszt zakupu gazu oraz koszt utrzymania
kottowni.

2.Na koszt zakupu gazu sktadajg sie :
a)optata abonamentowa (handlowa) ( w zi/punkt pomiarowy x 12 m-cy ) — optata
stata
b)optata za paliwo gazowe ( w zt/MWh x ilo$¢ m-cy sezonu grzewczego ) — oplata
zmienna
c)oplata sieciowa stala
d)optata sieciowa zmienna

§5

Obstuga systemu indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta dokonuje specjalistyczna
firma na podstawie umowy zawartej z Odbiorca.

ODCZYTY URZADZEN POMIAROWYCH
§6

1. Pierwszy okres rozliczeniowy trwa od 01.10.2019r. do 30.06.2020r.

2.Kolejne okresy obejmujg 12 miesigcy

3.Poczatek nowego okresu rozliczeniowego nastgpuje w dniu nast@pnym
po zakonczeniu okresu poprzedniego.



§7

1. Odczyty urzgdzen pomiarowych ( cieptomierzy i wodomierzy ) dokonywane sg
w ciggu ustalonych 7 dni, ktére przypada¢ muszg po zakonfczeniu okresu
rozliczeniowego.

Termin odeczytu jest podawany kazdorazowo do wiadomoS$ci uzytkownikéw lokali
z wyprzedzeniem 7 dniowym poprzez zamieszczenie stosownego ogloszenia
na tablicach ogloszeniowych w budynku.

o

§8

1.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, dotychczasowy uzytkownik zobowigzany
jest zglosi€ do Zarzgdcy termin opuszezenia lokalu celem uzgodnienia terminu dokonania
odezytu po$redniego urzadzen pomiarowych.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym rozliczenie
nastapi proporcjonalnie do okresu zajmowania lokalu i zgodnie z odczytem na dzien
opuszczenia lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§9

Rozliczenie kosztdw dostawy ciepla, polega na:

1. Obliczeniu kosztéw dostarczonego ciepta do poszezegdlnych lokali na podstawie
wskazan urzgdzen pomiarowych,

2. Zbilansowaniu wyznaczonych dla poszczegdinych lokali kosztdw energii cieplnej
i sumy =zaliczek wniesionych przez uZytkownikéw lokali w danym okresie
rozliczeniowym,

3. Wyliczeniu kwoty zwrotu lub doplaty indywidualnie dla kazdego uzytkownika lokalu,

4. Ustaleniu stawki przedptaty jednostkowej w lokalu w zt/m2/m-c¢ na kolejny okres

rozliczeniowy w oparciu o zuzycie ciepla za ostatni okres.

§10

1. Rozliczeniu podlegajg koszty dostawy paliwa gazowego do budynku okre$lane na
podstawie faktur Dostawcy oraz koszty utrzymanie kotlowni.

2. Rozliczenie dokonuje sie odrebnie dla kazdego budynku, a jezeli uwarunkowane jest
to niemozZno$cig zainstalowania ukladéw pomiarowych odrébnych dla kazdego
budynku to dla grupy budynkdw.

3. Zuzycie ciepta okreslone dla kazdego Ilokalu na podstawie cieplomierza
mieszkaniowego rozdzielone zostaje na cieplo zuZyte na cele ogrzewania lokalu oraz
ciepto zuzyte na przygotowanie ciepiej wody uzytkowej. Udzial ciepta zuZytego na
przygotowanie ciepiej wody wyznaczony zostaje metodg szacunkowsg uwzgledniajgcg
przecietny udzial zuZycia cieptej wody w igcznym zuzyciu wody w lokalu przy
wykorzystaniu wskazan wodomierza mieszkaniowego. Przyjmuje sig, Ze udzial ten
wynosi 38%.

4, Rozliczenie kosztu zakupu gazu dla budynku lub grupy budynkdéw na poszczegdine
lokale nastepuje wg nastepujace] zasady:
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a) Laczne koszty oplat statych dostawcy gazu na budynek lub grupe budynkow
powiekszonych o rdéZnice wskazan pomiedzy zbiorczym zuZyciem ciepta (
wyliczonym na podstawie wskazan licznika gazu ) a sumg cieplomierzy
indywidualnych, rozdzielone zostajg na poszczegdlne lokale proporcjonalnie wg
przypisanej lokalom powierzchni ogrzewanej centralnie.

b) Catkowite koszty zakupu gazu w budynku lub grupie budynkdw pomniejszone o
koszty okreSlone w punkcie a. podzielone zostang na koszty gazu na cele
ogrzewania oraz koszty gazu na cele przygotowania cieplej wody uzZytkowe;j.
Podziat ten wyznacza sie w oparciu o metode okreslong w punkcie 3.

c) Laczne koszty gazu na cele ogrzewania przypadajgce na budynek lub grupe
budynkdéw rozdzielone zostajg na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do
wskazan cieplomierzy mieszkaniowych pomniejszonych o szacowane zuZycie
ciepta w lokalu zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej okreSlone
zgodnie z punktem 3.

d) Przy okreslaniu kosztu ciepta w lokalu zuzytego na cele ogrzewania o ktérym
mowa w punkcie c¢. stosuje si€ wspodlczynniki korekcyjne lokalowe
uwzgledniajgce zréZnicowane straty ciepla lokali, wynikajgce z ich usytuowania
w bryle budynku. Wyznaczone sg one na podstawie obliczeniowych strat ciepta,
okreSlanych na podstawie istniejacej dokumentacji technicznej budynku.
Wielko$¢  wspblezynnikéw  korekcyjnych — ustala  firma  rozliczeniowa
w porozumieniu z Zarzgdca.

e) L.aczne koszty gazu na cele przygotowania cieptej wody uzytkowej przypadajace
na budynek lub grup& budynkdéw rozdzielone zostajg na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do wskazan cieptomierzy mieszkaniowych pomniejszonych
0 zuzycie ciepta zuzytego na cele ogrzewania lokalu okre$lone zgodnie z pkt. 3.

. Na catkowity koszt ciepta w lokalu sklada sie przypadajgcy na ten lokal koszt z tytutu

oplat statych, koszt ciepla na cele ogrzewania oraz koszt ciepia na cele przygotowania
cieplej wody uzytkowej.

§11

Za mieszkania nieopomiarowane uwaza si€ mieszkania nie wyposazZone
w indywidualny cieptomierz mieszkaniowy.

. Koszt ogrzewania lokali nieopomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym okresla

sie na poziomie maksymalnego zuZycia ciepta na cele ogrzewania w przeliczeniu
na jednostke powierzchni spo$réd pozostatych opomiarowanych lokali w budynku lub
grupie budynkéw, rozliczanych na podstawie wskazan cieplomierza mieszkaniowego.

§ 12

. Zarzadca ma prawo do kontroli poprawnosci zamocowania i funkcjonowania urzgdzen

pomiarowych. Na te okolicznoS¢ sporzgdzany jest protokét kontroli podpisywany
przez uZytkownika lokalu oraz przedstawicieli Zarzgdey lub firmy rozliczeniowe].

. W przypadku gdy uzytkownik:

a) dokona ingerencji w urzadzenia stuzgce indywidualnemu rozliczeniu kosztdw
ciepta w celu zafalszowania pomiardéw lub wskazan (np. naruszenie plomb,
usytuowania urzadzen, uszkodzenia urzgdzen )
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b) nie umozliwi dokonanie kontroli stanu urzgdzenia pomiarowego bgdZ odczyt
wskazan urzgdzenia bedzie niemozliwy z winy uzytkownika lokalu,
c) dokona jakiejkolwiek samowolnej ingerencji w instalacje C.O., okreslonych
w § 18 ust. 2 bez zgody Zarzadu Wspdlnoty,
i dopuSci sie¢ tym samym do zachowania sprzecznego z regulaminem rozliczania
kosztow energii cieplne], ustawg Prawo Energetyczne, przepisami wykonawczymi do
ustawy Prawo Budowlane oraz zasadami wspélZycia spolecznego obowigzujgcymi
uzytkownikdw lokali, wnosi do Zarzadcy odszkodowanie. Odszkodowanie obejmuje
poniesiong szkode oraz utracone korzysci jakie zostalyby osiggniete postanowieniami
niniejszego regulaminu, gdyby nie nastgpilo jego naruszenie skutkujgce zakidceniem
racjonalnego i energooszczednego zachowania sie odbiorcéw ciepta. Odszkodowanie
wnoszone jest za caty rozliczany okres. Jego wysoko$C ustala sie dla catego lokalu
zgodnie z zapisami § 11 ust. 2 1 przypada w cato$ci pozostalym odbiorcom ciepta
w rozliczanej nieruchomosci.

W przypadku, gdy prawidlowy odczyt cieplomierza mieszkaniowego bedzie
niemozliwy z przyczyn niezaleZnych od uzytkownika lokalu (samoistne uszkodzenie
badz wada cieptomierza itp.) przy wykluczeniu uszkodzenia celowego moggcego mie€
wptyw na odczyt, rozliczenie kosztéw ogrzewania w przedmiotowym lokalu dokonane
zostanie wg poprzedniego zuzycia cieplta w lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym bgdZ wg Sredniego zuzZycia ciepta w budynku.

Koszt ciepta zuZytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowej w lokalu
nieopomiarowanym wyznacza si€ na podstawie wskazal wodomierza wg metody
okreslonej w §10 punkt 3.

. Zuzycie wody w lokalach nie wyposaZonych w wodomierze lub w lokalach w ktorych

nie jest mozliwe okreSlenie zuZycia wody na podstawie wskazah wodomierza
(uszkodzenie urzadzenia, zerwanie plomb, uplyw wazno$ci legalizacji ), przyjmuje sie
wg zasad dotyczgcych rozliczania kosztéw dostawy wody.

§13

. Uzytkownik lokalu obowigzany jest wnosi¢ miesi€czne zaliczki na poczet kosztow

ciepta na cele ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowe;j.

. Optata zaliczkowa z tytulu kosztdéw ciepla przypadajgca na lokal stanowi iloczyn

przewidywanego kosztu zuzycia ciepta na 1 ma i powierzchni uzytkowej lokalu.

. Wysoko$¢ zaliczki na poczet kosztdw ciepta dla budynku ustala Zarzgdca w oparciu

0 prognozowane koszty na dany okres.

. Wysoko$C zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

Zmiana wysoko$ci zaliczki moZe nastapiC w przypadku zmiany cen energii oraz
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.

§ 14

. Rozliczenie kosztdw ciepta winno nastgpiC przed uptywem 3 miesigcy od zakonczenia

okresu rozliczeniowego.

. Uzytkownicy lokali otrzymujq imienne rozliczenie kosztéw ciepta.
. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastgpi nadptata, zaliczana jest ona

na poczet biezgcych oplat miesiecznych za korzystanie z lokalu.




4. Jezeli suma wptaconych zaliczek miesi@cznych nie pokryje nalezno$ci wynikajgcych
z rozliczenia, réznicg uzZytkownik lokalu uiszcza w najblizszych terminach oplat
za uzytkowanie lokalu, nie p6zZniej jednak niz w ciggu 30 dni od daty doreczenia
rozliczenia.

5. W przypadku posiadania jakichkolwiek zobowigzan finansowych wobec Zarzadcy,
nadwyzka wynikajgca z rozliczenia zostanie zaliczona w pierwszej kolejno$ci na
poczet tych zobowigzan.

§15

Odwotanie dotyczgce rozliczenia kosztéw ciepta nalezy sktadaC pisemnie u Zarzgdcy
w terminie 14-dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie bedg
uwzgledniane. Zarzgdca udzieli odpowiedzi w oparciu o opini€ merytoryczng
specjalistycznej firmy dokonujacej rozliczen w terminie 4 tygodni od terminu wptyniecia
odwotania.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwilocznego powiadomienia Zarzgdey
o dostrzezonych uszkodzeniach cieplomierzy mieszkaniowych, wodomierzy, plomb itp.

§17

Uzytkownik lokalu ponosi koszty zakupu 1 serwisu cieptomierzy i wodomierzy
mieszkaniowych oraz koszty zwigzane z indywidualnym rozliczeniem kosztédw ciepta.

§18

1. Za uszkodzenia instalacji rozprowadzajgcej cieplo oraz uszkodzenia urzadzen
pomiarowych ktére powstaly z winy uZytkownika lokalu odpowiada uZytkownik tego
lokalu.

2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikéw lokali w instalacje c.o. lub
c.w.u., a w szczegodlnosci:

a) Montaz dodatkowych grzejnikéw Iub dokiadanie elementéw grzejnych do
istniejgcych grzejnikow,

b) Wymiana istniejgcych grzejnikéw bez zgody Zarzgdcy,

¢) Wymiana zawordw przygrzejnikowych bez zgody Zarzgdcy,

d) Montaz zawordw termostatycznych bez zgody Zarzadoey,

e) Zmiana nastaw wstepnych zawordw, usunigcie lub powigkszenie kryzy,

f) DemontaZz grzejnikdw,

g) Ingerencja w indywidualne stacje mieszkaniowe - logotermy,

h) Samowolne spuszczanie wody z instalacji c.0. — odwadnianie i napeinianie

instalacji.

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest bezzwlocznie powiadomiC¢ Zarzgdeg¢ o kazdym
uszkodzeniu instalacji ¢.o. lub c.w.u. wewngtrz lokalu.




4. Wszelkie zmiany w obrgbie mieszkaniowej instalacji c.o. lub c.w.u, o ktérych mowa
w pkt 2 dokonane przez uZytkownika lokalu samowolnie, bez porozumienia i zgody
Zarzgdcy skutkujg rozliczeniem lokalu wg zasad okre$lonych w §12 ust. 2.

5. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania, o ktérych mowa w pkt. 2 uzytkownik lokalu

ponosi odpowiedzialno$¢ finansowg. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony
kosztami:

a) Usuni€cia przez Zarzgdce skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub
c.w.u.,

b) Naprawy lub wymiany urzgdzen zainstalowanych na instalacji c.o. lub c.w.u,

c) Samowolnego spuszczenia lub opuszczenia wody z instalacji c.o. / na podstawie
faktur wystawionych przez Dostawce/,

d) Naprawienie szkod w imieniu wta$ciciela budynku lub w imieniu o0séb trzecich
niezaleznie od wiasnej odpowiedzialnoSci cywilnej i karnej z tytulu
spowodowania i wyrzadzenia szkdd.

Niniejszy Regulamin zatwierdzono Zarzadzeniem Prezesa nr 5/2019 z dnia 07.10.2019r.
Regulamin wchodzi w zZycie z dniem zatwierdzenia.




