Uchwata nr 14/2020
Zarzadu Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej

Sp. z 0.0. w Busku-Zdroju

w sprawie: wprowadzenia Regulaminu rozliczania dostaw ciepta do budynkéw i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie w budynkach
stanowigcych zasoby mieszkaniowe Gminy Busko-Zdraj.

Dziatajac na postawie § 3 ust. 5 pkt. 9 Regulaminu Zarzgdu Miejskiego Przedsiebiorstwa
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Busku-Zdroju,

uchwala sie co nastepuje:
§1

Wprowadza sie Regulamin rozliczania dostaw ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie w budynkach stanowigcych zasoby
mieszkaniowe Gminy Busko-Zdréj, w tym:

- ul. R6zana
- Kolonia Goérka 3
- Kolonia Gérka 4
- Kolonia Gérka 6
- Kolonia Gérka 6A
- Kolonia Goérka 7
- Owczary, ul. Dtuga 101
- Mtyny 93.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 11.12.2020 roku.

Otrzymuja:
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REGULAMIN ROZLICZANIA DOSTAWY CIEPEA DO BUDYNKOW
I DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
ZA CENTRALNE OGRZEWANIE W BUDYNKACH
STANOWIACYCH ZASOBY MIESZKANIOWE GMINY BUSKO-ZDROI,

w tym.:

-ul. Rézana 2
- Kolonia Gérka 3
- Kolonia Goérka 4
- Kolonia Gérka 6
- Kolonia Gérka 6A
- Kolonia Gorka 7
- Owczary, ul. Dluga 101
- Mlyny 93.

PODSTAWA PRAWNA

1) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o witasnodci lokali(tekst jednolity: Dz. U.
z 2020r., poz. 532 ze zm.),

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: T.j. Dz. U.
z 2019r. poz. 1145 ze zm.),

3) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronle praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cyw11nego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r.,
poz. 611),

4) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
z 2020r., poz.833 ze zm.),

5) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r,
poz. 1333 ze zm.).

I. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1. Gmina Busko-Zdréj - nalezy przez to rozumieé wiasciciela zasobéw
mieszkaniowych. ‘

2. Miejskie Przedsu;blorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. (MPGK) -
nalezy przez to rozumieé Zarzadce zasobu mieszkaniowego.

3. Lokal - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz lub
pomieszczenie o innym przeznaczeniu wyposazone w instalacje C.O.

4. Uzytkownik lokalu - nalezy przez to rozumie¢ najemce i osoby zajmujace lokale
bez tytutu prawnego.

5. Wrtasne Zrodta ciepta - Zrédto ciepta bedace wiasnoécia Gminy wytwarzajgce
i dostarczajace ciepto do jej zasobéw(kottownie).

6. Obce Zrédia ciepta/zewnetrzny dostawca ciepta - nalezy przez to rozumiec
przedsiebiorstwo energetyczne dostarczajgce ciepto do zasobédw miesikaniowych.




7. Koszty ciepta- nalezy przez to rozumie¢ koszty ponoszone przez Zarzadce
na rzecz dostawcy ciepta, na ktére sktadajg sie koszty state i zmienne.

IL Postanowienia ogélne

§1

1. Koszty dostawy ciepta do budynkow stanowig wydatki ponoszone przez
Zarzadce w zwigzku z:
1) opfatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta,
2)  eksploatacjg i utrzymaniem witasnych zZrddet ciepta i zwigzanymi z nimi
sieciami przesytowymi oraz weztami cieplnymi.
2. Zasady okre$lone w Regulaminie majg zastosowanie do wszystklch lokali
w budynkach stanowigcych wtasno$é Gminy i zarzgdzanych przez MPGK, tj.:
- ul. RézZana 2
- Kolonia Gérka 3
- Kolonia Gérka 4
- Kolonia Gérka 6
- Kolonia Gérka 6A
- Kolonija Gérka 7
- Owczary, ul. Dtuga 101
- Mtyny 93.

§2

1. Kosztem dostawy ciepta w przypadku zakupu energii cieplnej z obcych Zrédet
sg koszty ponoszone przez MPGK na rzecz dostawcy ciepta z tytutu dostarczonego
ciepta. W przypadku dostawy ciepta do ogrzewania lokali poprzez wezty grupowe,
koszty dostawy ciepta dla poszczegdlnych budynkéw ustala sie proporcjonalnie
powierzchnig ogrzewang tego b'udynku do sumy powierzchni ogrzewanej
w budynkach objetych dostawa ciepta z wezta grupowego. Koszty utrzymania
i eksploatacji Zrédet ciepta i instalacji w budynkach wraz z grzejnikami sg zaliczane
do kosztéw utrzymania i eksploatacji cze$ci wspdlnych nieruchomosci i czeéci
przeznaczonych do wspdélnego korzystania.

2. Kosztem dostawcy ciepta w przypadku eksploatacji Zrédet ciepta sg koszty
wytwarzania ciepta obejmujgce koszty eksploatacji i utrzymania Zrédet ciepta,
sieci przesytowych, weztéw cieplnych i inne zwigzane 2z wytwarzaniem,
dostarczaniem ciepta do wuzytkownikéw (m.in.: koszty zakupu opatu, koszty
wynagrodzenia palacza, Kkoszty energii elektrycznej), za wyjatkiem instalacji
wewnetrznych wraz z grzejnikami, ktérych koszty eksploatacji i utrzymania
sg zaliczone do kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych nieruchomosci.
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§3

Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane w podziale na koszty

state i koszty zmienne.

1.1 Koszty state sktadajg sie m. in. z:

- kosztéw wynikajgcych z mocy zamoéwionej,

- optat za przesyt,

- optat abonamentowych,

- koszty wynagrodzenia palacza,

- kosztédw na ogrzanie czeéci wspdélnych nieruchomosci.

1.2 Koszty zmienne sktadajg sie m. in. z :

- optat za zuzyte ciepto
- koszty zakupu opatu
- optat zmiennych za przesyt.

Koszty state i zmienne zwigzane z dostawag energii cieplnej rozlicza sie
na poszczegblne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

§4

1. Jednostke rozliczeniowa kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania dla kosztéw statych i zmiennych w budynkach
nie wyposazonych w podzielniki kosztéw stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

Rozliczenie optat statych i zmiennych dla budynkéw wymienionych w §1 pkt. 2,
ktére nie posiadajg urzadzen pomiarowych umozliwiajacych okreslenie ilo$ci

~ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania odbywa sie¢ zgodnie

z fakturami obcigzeniowymi dostawcy w celu proporcjonalnego podziatu kosztéw
‘dla kazdego lokalu.

III. Zasady rozliczania koszté6w dostawy ciepta

§5

1. Koszty dostawy ciepta sg rozliczane odrebnie dla budynkéw wymienionych

w §1 pkt 2 niniejszego Regulaminu.

§6

1. Koszty dostawy ciepta do budynkdéw Wnienionych w §1 pkt. 2 rozliczane

sg wokresach od 1 stycznia do 31 grudnia.



Pierwszy okres rozliczeniowy w budynkach nowo podigczonych do zewnetrznego
zrédta ciepta jest ustalany indywidualnie przez Zarzadce.

Koszty state i zmienne dzielone sg na lokale proporcjonalnie do udziatu
powierzchni lokalu, w ogdlnej sumie powierzchni wszystkich lokali w budynku.

IV. Ustalenie oplat za dostawe ciepta do lokali

§7
1. Optaty za dostawe ciepta do lokali sg ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem

aktualnych cen ciepta oraz $redniej ilosci ciepta dostarczanego do budynkéw,
o ktérym mowa w §6 obliczonej na podstawie trzech okreséw rozliczeniowych.

2. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy
ciepta powodujgce wzrost wysokosci kosztéw, dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali na podstawie uchwaty
Zarzadcy.

. 3. Optaty sg pobierane przez 12 miesiecy okresu rozliczeniowego.
§8

1. Uzytkownicy lokali wnoszg optaty za zuzycie ciepta do celéw centralnego
ogrzewania w formie zaliczek miesiecznych w terminach i w sposéb okreslony
w regulaminie rozliczania przychodéw 1 kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat
za lokale.

2. O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta do lokalu Zarzadca zawiadamia.

uzytkownikéw lokali pisemnie przed datg podwyzki optat, chyba, ze podwyzka jest
spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajgcym
Zarzadcy wyprzedzajace powiadomienie uzytkownikéw lokali.

§9

1. Jezeli faktyczne koszty zuzycia ciepta w danym okresie rozliczeniowym
w budynkach nie wyposazonych w urzgdzenia pomiarowe sg wyzsze niz suma
wptaconych zaliczek, réznica ta podlega wptacie na rzecz Zarzgdcy do 30-stu dni
od daty otrzymania pisemnego rozliczenia.

2. W budynkach nie wyposazonych w urzgdzenia pomiarowe, réznice o ktérej
mowa w ust. 1 uwzglednia sie przy obliczeniu zaliczki na nastepny okres
rozliczeniowy na podstawie kosztéw zuzycia ciepta w poprzednim okresie.
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3. W przypadku wystapienia nadwyzki przychodéw nad kosztami w budynkach,
o ktérych mowa w ust. 2 réznica ta jest zaliczana na poczet istniejgcego zadtuzenia
lub na poczet przysztych naleznosci.

4. W przypadku opéznienia we wnoszeniu doptat, o ktérych mowa w ust. 1 -
Zarzadca jest uprawniony do naliczenia odsetek za kazdy dzien opdznienia.

1.

§10

Uzytkownik lokalu otrzymuje na pismie rozliczenie kosztéw ciepta
dostarczonego na ogrzewanie 1 raz w roku.

Uzytkownik lokalu moze reklamowaé¢ na pisdmie prawidtowos¢ rozliczenia
rocznego w ciggu 14-tu dni od daty otrzymania rozliczenia. Zarzadca
zobowigzany jest do udzielenia odpowiedzi na zgtoszong reklamacje w ciggu
8 tygodni.

§11

1. W przypadku, gdy suma =zaliczek wptaconych nie pokryje naleznoici
wynikajgcej z rozliczenia za ciepto dostarczone na ogrzewanie, uzytkownik
obowigzany jest doptaci¢ brakujgca kwote (niedoptata) w terminie 30-tu dni
‘od daty dostarczenia rozliczenia. '

2. Na pisemny uzasadniony wniosek uzytkownika, dopuszcza sie mozliwos¢
wniesienia doptaty, o ktérej mowa w ust. 2 w miesiecznych ratach
w wysoko$ci uzgodnionej z Zarzgdca.

3. Faktyczne Kkoszty uZytkoWnika poniesione na dostawe ciepta do lokalu

mieszkalnego w danym okresie rozliczeniowym sa podstawg do wyliczenia
przedptat miesiecznych na kolejny rok kalendarzowy.

§12

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu i powiadomienia o tym Zarzadcy
rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajgcym lokal nastepuje w terminie, o ktérym

mowa w § 10 ust. 1 niniejszego Regulaminu, proporcjonalnie do okresu

uzytkowania lokalu.

2. Postanowienia z ust. 1 nie dotycza przypadku, gdy zmiana uzytkownika
jest nastepstwem wstgpienia w stosunek najmu w trybie przewidzianym art. 691
§ 1 Kodeksu Cywilnego.



§13

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomié¢ Zarzadce
o kazdym uszkodzeniu instalacji centralnego ogrzewania wewngtrz lokalu,
zaworu termostatycznego pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci
za wyniktg szkode.

2. Uszkodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 powstate z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu Zarzadca usuwa nieodptatnie.

3. W przypadkach spornych i trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia .

Zarzadca powotuje komisje celem ich zbadania.
§14

Kazda ingerencja uzytkownika w instalacje ogrzewania bez zgody Zarzadcy,
a w szczegolnodci :
a) zabudowanie dodatkowych grzejnikéw lub powiekszenie istniejgcych
zestawOw oraz ich zmian,

b) zmiany nastaw wstepnych, spuszczenie wody z instalacji, usuniecie
lub powiekszenie kryzy,

stanowi razgce naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu w zwigzku
z czym, zabrania sie wszelkich zmian w obrebie mieszkaniowej instalacji
grzewczej mogacej mie¢ wptyw na ogrzewanie.

§ 15

Uzytkownika dopuszczajgcego sie samowolnie czynnoéci wyszczegdlnionych
ponizej Zarzgdca obcigzy nastepujacymi optatami:

' - za zabudowanie dodatkowego grzejnika lub powiekszenie istniejgcego -
uzytkownik zostanie obcigzony karg umowng w kwocie féwnowainej kosztom
miesigcznego zuzycia ciepta, ustalonych na podstawie faktur wystawianych przez
dostawce ciepta za jego dostarczenie, po cenie obowigzujgcej w miesigcu
ujawnienia zdarzenia.

- za usuniecie lub powiekszenie kryzy - kosztem montazu wtasciwej kryzy oraz
kosztem opréznienia i napelnienia instalacji centralnego ogrzewania, oraz innymi
uzasadnionymi kosztami zwigzanymi z wykonaniem powyzszego,




- za zmiane nastawy wstepnej zaworu, ktéra okres$lona jest w dokumentacji -
uzytkownik zostanie obcigzony karg umowna w kwocie réwnowaznej kosztom
miesiecznego zuzycia ciepta, ustalonych na podstawie faktur wystawianych przez
dostawce ciepta za jego dostarczenie, po cenie obowigzujacej w miesigcu
ujawnienia zdarzenia.

- za spuszczenie wody z instalacji grzewczej - kosztem uzupeinienia ztadu,

- za samowolny demontaz grzejnika - kosztami przywrocenia do stanu
pierwotnego.

2. W przypadku, jezeli w/w optaty nie pokryja szkody, Zarzadca moze dochodzi¢
odszkodowania uzupeiniajgcego w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 16

1. Niesprawny zawodr termostatyczny nie upowaznia uzytkownika lokalu
do wykonania innego rozliczenia niz indywidualne, o ktérym mowa
w niniejszym Regulaminie.

§17

1. Uruchomienie i zakonczenie sezonu grzewczego nastepuje na podstawie
decyzji Zarzadcy, uwzgledniajgcej warunki atmosferyczne i prognoze pogody.

2. Najemcy lokali, w ktérych zdemontowane zostaty grzejniki, ponoszg optate
stalg za ciepto dostarczone na cele centralnego ogrzewania.

§18
1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Zarzadce Nieruchomosci

w dniu 11.12.2020 z mocg obowigzujagcg od biezacych okreséw
rozliczeniowych okreslonych w § 6 ust. 11 2 niniejszego Regulaminu.

PREZES RZADU

mgr ige Krzysztof Kryczka



