
Uchwata nr 14/2020

Zarz^du Miejskiego Przedsi^biorstwa Gospodarki Komunalnej

Sp. z o.o. w Busku-Zdroju

w sprawie: wprowadzenia Regulaminu rozliczania dostaw ciepla do budynkow i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie w budynkach

stanowiacych zasoby mieszkaniowe Gminy Busko-Zdroj.

Dzialaj^c na postawie § 3 ust. 5 pkt. 9 Regulaminu Zarz^du Miejskiego Przedsi^biorstwa
Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o. w Busku-Zdroju,

uchwala sie^ co nast^puje:

§1

Wprowadza sie_ Regulamin rozliczania dostaw ciepla do budynkow i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie w budynkach stanowiaxych zasoby
mieszkaniowe Gminy Busko-Zdroj, w tym:

- ul. Rozana

- Kolonia Gorka 3

- Kolonia Gorka 4

- Kolonia Gorka 6

- Kolonia Gorka 6A

- Kolonia Gorka 7

- Owczary, ul. Diuga 101

- Mtyny 93.

§2

UchwaJa wchodzi w zycie z dniem 11.12.2020 roku.

PREZES ZARZ^DU

'•w /j^^sztof Kryczka

Otrzymujq:

ZT, TM, ZB



REGULAMIN ROZLICZANIA DOSTAWY CIEPtA DO BUDYNKOW
I DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

ZA CENTRALNE OGRZEWANIE W BUDYNKACH
STANOWI4CYCH ZASOBYMIESZKANIOWE GMINY BUSKO-ZDROJ,

wtym:

- ul. Rozana 2
- Kolonia Gorka 3
- Kolonia Gorka 4
- Kolonia Gorka 6
- Kolonia Gorka 6A
- Kolonia Gorka 7
- Owczary, ul. Dluga 101
- Mlyny 93.

PODSTAWA PRAWNA

1] Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali(tekst jednolity: Dz. U.
z 2020r., poz. 532 ze zm.],

2] Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: T.j. Dz. U.
z 2019r. poz. 1145 ze zm.),

3) Ustawa z dnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r.,
poz. 611),

4) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
z 2020r., poz.833 ze zm.],

5) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r.,
poz. 1333 ze zm.].

I. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajq:

1. Gmina Busko-Zdroj - nalezy przez to rozumiec wlasciciela zasobow
mieszkaniowych.
2. Miejskie Przedsi^biorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o. (MPGK] -
nalezy przez to rozumiec Zarzqdce_ zasobu mieszkaniowego.
3. Lokal - nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz lub
pomieszczenie o innym przeznaczeniu wyposazone w instalacj^ C.O.
4. Uzytkownik lokalu - nalezy przez to rozumiec najemce^ i osoby zajmujqce lokale
bez tytulu prawnego.
5. Wlasne zrodta ciepta - zrodto ciep-ta b^d^ce wiasnosci^ Gminy wytwarzaj^ce
i dostarczaj^ce ciepto do jej zasobow(kottownie].
6. Obce zrodla ciepla/zewn^trzny dostawca ciepta - nalezy przez to rozumiec
przedsi^biorstwo energetyczne dostarczaj^ce ciepto do zasobow mieszkaniowych.



7. Koszty ciepta- nalezy przez to rozumiec koszty ponoszone przez
na rzecz dostawcy ciepla, na ktore skladajq. si§ koszty stale i zmienne.

II. Postanowienla ogolne

§1

1. Koszty dostawy ciepla do budynkow stanowia^ wydatki ponoszone przez
Zarz^dce_ w zwiazku z:

1] oplatami uiszczanymi zewnQtrznym dostawcom ciepla,
2] eksploatacjq. i utrzymaniem wlasnych zrodel ciepla i zwiazanymi z nimi
sieciami przesylowymi oraz we_zlami cieplnymi.

2. Zasady okreslone w Regulaminie maja^ zastosowanie do wszystkich lokali
w budynkach stanowiacych wlasnosc Gminy i zarzadzanych przez MPGK, tj.:

- ul. Rozana 2
- Kolonia Gorka 3
- Kolonia Gorka 4
- Kolonia Gorka 6
- Kolonia Gorka 6A
- Kolonia Gorka 7
- Owczary, ul. Dluga 101
- Mlyny 93.

§2

1. Kosztem dostawy ciepla w przypadku zakupu energii cieplnej z obcych zrodel
53 koszty ponoszone przez MPGK na rzecz dostawcy ciepla z tytulu dostarczonego
ciepla. W przypadku dostawy ciepla do ogrzewania lokali poprzez we_zly grupowe,
koszty dostawy ciepla dla poszczegolnych budynkow ustala sie^ proporcjonalnie
powierzchni^ ogrzewana_ tego budynku do sumy powierzchni ogrzewanej
w budynkach obj^tych dostawy ciepla z we^zla grupowego. Koszty utrzymania
i eksploatacji zrodel ciepla i instalacji w budynkach wraz z grzejnikami sq zaliczane
do kosztow utrzymania i eksploatacji cze_sci wspolnych nieruchomosci i cze_sci
przeznaczonych do wspolnego korzystania.

2. Kosztem dostawcy ciepla w przypadku eksploatacji zrodel ciepla 33 koszty
wytwarzania ciepla obejmuj^ce koszty eksploatacji i utrzymania zrodel ciepla,
sieci przesylowych, we_zlow cieplnych i inne zwiazane z wytwarzaniem,
dostarczaniem ciepla do uzytkownikow (m.in.: koszty zakupu opalu, koszty
wynagrodzenia palacza, koszty energii elektrycznej], za wyj^tkiem instalacji
wewn^trznych wrraz z grzejnikami, ktorych koszty eksploatacji i utrzymania
33 zaliczone do kosztow eksploatacji i utrzymania cze_sci wspolnych nieruchomosci.



1. Koszty dostawy ciepla
state i koszty zmienne.

§3

ewidencjonowane i rozliczane w podziale na koszty

1.1 Koszty stale skladaj^ sie_ m. in. z:

- kosztow wynikaj^-cych z mocy zamowionej,
- oplat za przesyl,
- oplat abonamentowych,
- koszty wynagrodzenia palacza,
- kosztow na ogrzanie cze_sci wspolnych nieruchomosci.

1.2 Koszty zmienne skiadaja^ sie_ m. in. z :

- oplat zazuzyte cieplo
- koszty zakupu opalu
- oplat zmiennych za przesyl.

Koszty stale i zmienne zwi^zane z dostawy energii cieplnej rozlicza
na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

§4

1. }ednostke_ rozliczeniowq kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania dla kosztow staiych i zmie-nnych w budynkach
nie wyposazonych w podzielniki kosztow stanowi 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu.

2. Rozliczenie ophat statych i zmiennych dla budynkow wymienionych w §1 pkt. 2,
ktore nie posiadaja. urz^dzen pomiarowych umozliwiaja_cych okreslenie ilosci
ciepla zuzywanego na cele centralnego ogrzewania odbywa si§ zgodnie
z fakturami obci^zeniowymi dostawcy w celu proporcjonalnego podzialu kosztow
dla kazdego lokalu.

III. Zasady rozliczania kosztovv dostawy ciepla

§5

1. Koszty dostawy ciepla s^ rozliczane odre_bnie dla budynkow wymienionych
w §1 pkt 2 niniejszego Regulaminu.

§6

1. Koszty dostawy ciepla do budynkow wymienionych w §1 pkt. 2 rozliczane
33 w okresach od 1 stycznia do 31 grudnia.



2. Pierwszy okres rozliczeniowy w budynkach nowo podl^czonych do zewn^trznego
zrodla ciepla jest ustalany indywidualnie przez Zarzqdcej.

3. Koszty stale i zmienne dzielone 33. na lokale proporcjonalnie do udzialu
powierzchni lokalu, w ogolnej sumie powierzchni wszystkich lokali w budynku.

IV, Ustalenie oplat za dostaw^ ciepla do lokali

§7

1. Oplaty za dostawe^ ciepla do lokali 53. ustalane zaliczkowo z uwzgl^dnieniem
aktualnych cen ciepla oraz sredniej ilosci ciepla dostarczanego do budynkow,
o ktorym mowa w §6 obliczonej na podstawie trzech okresow rozliczeniowych.

2. Jezeli w ci^gu okresu ro.zliczeniowego nastejpuj^ zmiany w warunkach dostawy
ciepla powoduj^ce wzrost wysokosci kosztow, dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych oplat za dostawy ciepla do lokali na podstawie uchwaly
Zarzadcy.

3. Oplaty s^ pobierane przez 12 miesi^cy okresu rozliczeniowego.

§8

1. Uzytkownicy lokali wnosza^ oplaty za zuzycie ciepla do celow centralnego
ogrzewania w formie zaliczek miesi^cznych w terminach i w sposob okreslony
w regulaminie rozliczania przychodow i kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania oplat
za lokale.

2. 0 zmianie wysokosci oplat za dostawe^ ciepla do lokalu Zarz^dca zawiadamia.
uzytkownikow lokali pisemnie przed data^ podwyzki oplat, chyba, ze podwyzka jest
spowodowana decyzjami urz^dowymi podjejymi w terminie uniemozliwiajqcym
Zarzadcy wyprzedzajqce powiadomienie uzytkownikow lokali.

§9

1. Jezeli faktyczne koszty zuzycia ciepla w danym okresie rozliczeniowym
w budynkach nie wyposazonych w urz^dzenia pomiarowe s^ wyzsze niz suma
wplaconych zaliczek, roznica ta podlega wplacie na rzecz Zarzadcy do 30-stu dni
od daty otrzymania pisemnego rozliczenia.

2. W budynkach nie wyposazonych w urz^dzenia pomiarowe, roznice^ o ktorej
mowa w ust. 1 uwzgl^dnia si§ przy obliczeniu zaliczki na nastejmy okres
rozliczeniowy na podstawie kosztow zuzycia ciepla w poprzednim okresie.



3. W przypadku wystapienia nadwyzki przychodow nad kosztami w budynkach,
o ktorych mowa w ust. 2 roznica ta jest zaliczana na poczet istniejacego zadluzenia
lub na poczet przysziych naleznosci.

4. W przypadku opoznienia we wnoszeniu doplat, o ktorych mowa w ust. 1
Zarzadca jest uprawniony do naliczenia odsetek za kazdy dzieri opoznienia.

§10

1. Uzytkownik lokalu otrzymuje na pismie rozliczenie kosztow ciepla
' dostarczonego na ogrzewanie 1 raz w roku.

2. Uzytkownik lokalu moze reklamowac na pismie prawidlowosc rozliczenia
rocznego w ciagu 14-tu dni od daty otrzymania rozliczenia. Zarzadca
zobowazany jest do udzielenia odpowiedzi na zgtoszona reklamacje_ w ciagu
8 tygodni.

§11

1. W przypadku, gdy suma zaliczek wplacoriych nie pokryje naleznosci
wynikajacej z rozliczenia za ciepto dostarczone na ogrzewanie; uzytkownik
obowiazany jest doptacic brakujaca kwote^ (niedoplata) w terminie 30-tu dni
od daty dostarczenia rozliczenia.

2. Na pisemny uzasadniony wniosek uzytkownika, dopuszcza si^ mozliwosc
wniesienia doplaty, o ktorej mowa w ust. 2 w miesi^cznych ratach
w wysokosci uzgodnionej z Zarzadca.

3. Faktyczne koszty uzytkownika poniesione na dostaw§ ciepla do lokalu
mieszkalnego w danym okresie rozliczeniowym 53 podstaw^ do wyliczenia
przedptat miesi^cznych na kolejny rok kalendarzowy.

§12

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu i powiadomienia o tym Zarzadcy
rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajacym lokal nast^puje w terminie, o ktorym
•mowa w § 10 ust. 1 niniejszego Regulaminu, proporcjonalnie do okresu
uzytkowania lokalu,

2. Postanowienia z ust. 1 nie dotycz^. przypadku, gdy zmiana uzytkownika
jest nastepstwem wstapienia w stosunek najmu w trybie przewidzianym art. 691
§ 1 Kodeksu Cywilnego.



§13

1. Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwiocznie powiadomic
o kazdym uszkodzeniu instalacji centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu,
zaworu termostatycznego pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci
za wynikiq szkod^.

2. Uszkodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 powstate z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu Zarz^dca usuwa nieodplatnie.

3. W przypadkach spornych i trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia.
Zarzqdca powoluje komisj^ celem ich zbadania.

§14

1. Kazda ingerencja uzytkownika w instalacj^ ogrzewania bez zgody Zarz^dcy,
a w szczegolnosci:

a) zabudowanie dodatkowych grzejnikow lub powiekszenie istniej^cych
zestawow oraz ich zmian,

b) zmiany nastaw wst^pnych, spuszczenie wody z instalacji, usuni^cie
lub powi^kszenie kryzy,

stanowi razace naruszenie obow^i^zkow przez uzytkownika lokalu w zwiazku
z czym, zabrania si§ wszelkich zmian w obr^bie mieszkaniowej instalacji
grzewczej mogqcej miec wptywna ogrzewanie.

§15

1. Uzytkownika dopuszczaj^cego si§ samowolnie czynnosci wyszczegolnionych
ponizej Zarz^dca obciqzy nast^puj^cymi oplatami:

- za zabudowanie dodatkowego grzejnika lub powi^kszenie istniejqcego -
uzytkownik zostanie obciazony kar^ umown^ w kwocie rownowaznej kosztom
miesiQcznego zuzycia ciepia, ustalonych na podstawie faktur wystawianych przez
dostawce^ ciepia za jego dostarczenie, po cenie obowiazuj^cej w miesi^cu
ujawnienia zdarzenia.

- za usuni^cie lub powi^kszenie kryzy - kosztem montazu wlasciwej kryzy oraz
kosztem oproznienia i napelnienia instalacji centralnego ogrzewania, oraz innymi
uzasadnionymi kosztami zwiazanymi z wykonaniem powyzszego,



- za zmianQ nastawy wst^pnej zaworu, ktora okreslona jest w dokumentacji -
uzytkownik zostanie obciazony karq umowna^ w kwocie rownowaznej kosztom
miesi^cznego zuzycia ciepla, ustalonych na podstawie faktur wystawianych przez
dostawc^ ciepla za jego dostarczenie, po cenie obowiqzujqcej w miesi^cu
ujawnienia zdarzenia.

- za spuszczenie wody z instalacji grzewczej - kosztem uzupelnienia zladu,

- za samowolny demontaz grzejnika - kosztami przywrocenia do stanu
pierwotnego.

2. W przypadku, jezeli w/w oplaty nie pokryja^ szkody, Zarzqdca moze dochodzic
odszkodowania uzupelniajqcego w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego.

§16

1. Niesprawny zawor termostatyczny nie upowaznia uzytkownika lokalu
do wykonania innego rozliczenia niz indywidualne, o ktorym mowa
w niniejszym Regulaminie.

§17

1. Uruchomienie i zakonczenie sezonu grzewczego nast^puje na podstawie
decyzji Zarz^dcy, uwzgl^dniaj^cej warunki atmosferyczne i prognoz^ pogody.

2. Najemcy lokali, w ktorych zdemontow^ane zostaly grzejniki, ponosz^ optat^
statq za cieplo dostarczone na cele centralnego ogrzewania.

§18

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Zarz^dc^ Nieruchomosci
w dniu 11.12.2020 z mocq obowi^zujqcq od biezacych okresow
rozliczeniowych okreslonych w § 6 ust. 1 i 2 niniejszego Regulaminu.

mgr itt^Krzysztof Kryczka


